Najem a pacht

Rozdil mezi témito pravnimi pojmy je nasledujici:

« N4jmem rozumime pouze takovy pravni vztah, ktery umoZziiuje ndjemci pronajatou véc pouze uZzivat.

« Pacht naopak navic opraviiuje pachtyte jak k uzivani véci, tak i k tomu, aby ji poZival, coZ znamena,
aby z najaté véci pobiral urCity vynos.

Najem

Smlouva o najmu diva nijemci moZnost uzivat véc, ktera je ve vlastnictvi pronajimatele, s tim, Ze za toto
uzivani plati s pronajimatelem dohodnuté najemné. Skute¢nost, Ze najemce uziva véc pronajimatele za dplatu,
je zakladnim znakem n4jmu. N4jemni smlouva sice nemusi vyslovné stanovovat vysi nijemného, pokud by v
ni vSak zcela chybélo ujednani o uplatnosti, nejednalo by se jiZ o ndjem, ale o vypijcku, piipadné o vyprosu.

N4ijem miiZe byt sjednan jak na dobu urcitou, tak neurcitou.

Pacht

Jak jiz bylo uvedeno vySe, pacht se 1i$i od ndjmu tim, Ze propachtovatel pachtyfti pienechava véc docasné
nejen k uzivani, ale také k pozivani, pficemz pachtyt plati za poZivani véci propachtovateli pachtovné.

Pozivanim se mysli zisk urcitého vynosu (plodu), ktery véc jiz ze své podstaty poskytuje.

Plodem tak muZe byt napiiklad dfevo vytéZené z propachtovaného lesa, nebo energie generovana vétrnou
elektrarnou, obili sklizené z pole apod. Véc, kterd neni zplisobila nést plody, tak nemlzZe byt ani piedmétem
pachtu.

Pacht ujednany na dobu neurcitou lze vypovédét v Sestimésicni vypoveédni dobé tak, aby skoncil koncem
pachtovniho roku. Byla-li smlouva uzavfena pisemn¢, musi byt i vypovéd’ pisemna. U zemédélského pachtu

je pachtovni rok obdobi od 1. fijna do 30. zaii nasledujiciho roku, u ostatnich pachtl jde o kalendaini rok.

Pacht sjednany na dobu urcitou konc¢i pfirozené uplynutim této doby, nedohodnou-li se strany na jeho
prodlouZeni.

Zemédélsky pacht

Zemédelsky pacht je zvlaStnim druhem pachtu, kdy je propachtovan zemédé€lsky nebo lesni pozemek.
Pachtovné se s ohledem na specifické podminky v zemé&dé€lstvi plati roéné pozadu, a to k 1. fijnu.

Mate uzavienou smlouvu najemni (byla uzaviena pred 1.1.2014), kterd odpovida smlouvé pachtovni:

« najemni smlouva, ktera svou povahou odpovida charakteristice pachtovni smlouvy, se tak bude
az do svého zaniku ridit stavajici pravni dpravou najemni smlouvy. Mozna je ovSem dohoda
smluvnich stran, kterou by se i tato smlouva podiadila pod novy obCansky zakonik.



