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1. Uvod
Navrh zpravy o uplabvani Gzemniho planu Podmoklany vychazi z § 55 .oiist
stavebniho zakona a 8 15 vyhlagk$00/2006 Sb., o Uzermyranalytickych podkladech,
Uzemré planovaci dokumentaci a igpbu evidence Uzerarplanovacicinnosti (dale jen
vyhlaska). V 8§ 55 odst. 1 stavebniho zékona jeostamo, Ze pitizovatel Uzemniho planu
piedlozi zastupitelstvu obce nejpéjddo 4 let zpravu o uplébvani tzemniho planu v
uplynulém obdobi.
Parizeni tzemniho planu Podmoklany bylo zah4jeno g 8895, jeho vydani préblo iz
podle zakona&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a staveli (dale jen stavebni
zékon), ve zéni pozdjsich pgedpisi. Uzemni plan Podmoklany vydalo Zastupitelstvo
obce Podmoklany jako ogahi obecné povahy dne 22. 10. 2008 a nabylindasti dne
6. 11. 2008. Zprava o uptatvani Uzemniho planu Podmoklany byla projednana
s dotenymi organy a schvalena Zastupitelstvem obce dnE072009, satasti zpravy
byly i pokyny k provedeni zsmy ¢. 1 UP Podmoklany. Z#ma ¢. 1 byla vydana
Zastupitelstvem obce Podmoklany dne 9. 6. 201(glaacinnosti 25. 6. 2010.
Tento navrh zpravy o uplavani tzemniho planu Podmoklafgsi obdobi od schvaleni
piedeslé zpravy Zastupitelstvem obce Podmoklany .720@9 doposud.

2. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén
podminek, na zaklad kterych byl tzemni plan vydan (85 odst. 6 zak.
183/2006 Sb. dale jen stavebniho zakona) a vyhodeo¢ pripadnych

nepredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj Uzemi

Uzemni plan Podmoklaniesi celé spravni Gzemi Obce Podmoklany. Navrh gpcav
uplatiovani UP Podmoklany byl zpracovan v souladu s $ta%ebniho zakona a jeho
provadicich gredpidi a bude projednan dle § 47 odst. 1 — 4 stavebréikora.

Platny Uzemni plan nabizi dostaté mnoZzstvi rozvojovych ploch. Peby se ieSi
piedevsim vyuZivanim zastméhoci zastavitelného Uzemi nebo stavebnimi Gpravami
zmeénami dokorenych staveb.

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené Gzemniimgain Astavaji Zasti nevyuZity a je
piedpoklad, Ze dojde k jejich postupnému vyuziti gaay &el.

V uplynulém obdobi nedoS$lo k vyznamnym &mém vyvazenosti vztahu podminek pro
piiznivé Zivotni prosedi, pro hospodéaky rozvoj ani pro soudrZznost sp&gastvi obyvatel
v Uzemi.

Stav_vyuziti navrhovych ploch &enych k zastaini v Uzemnim planu Podmoklany je
v souwtasné dob nasledujici:

a.1(BVa — bydleni v RD - venkovské A) — z navrhovégblp je zastasno 1002 M

a.2(BP — bydleni v RD - venkovské) — navrhova ploaagstaima

a.3(BV — bydleni v RD - venkovské) — navrhova ploceagastasna

a.4(BV - bydleni v RD - venkovské) — navrhovéa ploclaéim nevyuzita

a.5(BV — bydleni v RD - venkovské) — plocha zasta, 2 RD

a.6(BV — bydleni v RD - venkovskeé) - navrhova ploclaim nevyuZzita

a.7 (BV — bydleni v RD - venkovské) - navrhova plodadim nevyuzita

a.8.1(BV — bydleni v RD - venkovské) - ndvrhova plocaim nevyuzita

a.8.2(BV — bydleni v RD - venkovskeé) - navrhova ploclagim nevyuzita

a.8.3(BV - bydleni v RD - venkovskeé) - navrhova plocladim nevyuZzita

a.8.4(BV - bydleni v RD - venkovskeé) - navrhova plodadim nevyuZzita

a.8.5(BV - bydleni v RD - venkovské) — ndvrhova ploclaéim nevyuzita
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a.8.6 BV — bydleni v RD - venkovskeé) - navrhova plochémanevyuzita

a.8.7(BVa — bydleni v RD venkovské A) - ndvrhova ploaaéim nevyuZzita

a.8.8(SV — bydleni smiSené obytné venkovskéavrhova plocha zatim nevyuzita
a.8.9(SV - bydleni smiSené obytné venkovskéivrhova plocha zatim nevyuzita

a.8.10 BV — bydleni v RD - venkovské) - navrhova plochéimanevyuzita

a.9(BV - bydleni v RD — venkovské) — navrhova ploch#m nevyuzita

Zmeénou ¢. 1 byla gevedenatast plochy rezervy do navrhové plochy pro bydlexkioj
plochal/l (BVa), z této plochy bydleni BVa je zastaa cca polovina plochy, druha
polovina je fyzicky zastasna, pouze dosud nebyla data vioZena do katastroviarsti.

Podminky, za kterych byl zemni plan Podmoklanyavydiistaly (ve vztahu k Gzemnimu
planovani) nezinény. Nebyly vykazany negativni dopady uglatani tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

V prabéhu ¢&tyiletého obdobi uplabvani tzemniho planu byly aktualizovany Zasady
uzemniho rozvoje Kraje Vysma, kde byly podrob#)i rozvedeny charakteristiky
jednotlivych tym krajiny a hlavni cilova vyuziti krajiny. Rozboridadu €chto bodi bude
uveden v bod 4.

3. Problémy k eSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Gzenméanalytickych
podklada (UAP)
Z uzemrt analytickych podkladl pro GUzemi obce s ro#éhou misobnosti Chebor
(aktualizace pizena k datu 31. 12. 2012) nevyplyvaji pro Obecrradany Zzadné nové
ukoly pro ieSeni v GUzemnim planu. Uzemni plan Podmoklarnigtry zmeny ¢. 1
respektuje hodnoty Gzemi a limity vyuzZiti Gzemi dleemrt analytickych podkladl
(UAP). Obec Podmoklany charakterizufiedevsim dobréifrodni podminky. Na druhou
stranu nebyla zaznamenédna Zadna vyraznd negatwex kegativ, kterd se vyskytuji
plosre v celém Uzemi ORP: malo pracovnidfilgzitosti v mist, nedostai@na navazujici
infrastruktura cestovniho ruchu, clijici COV a veejna kanalizace. Tyto problémy se
opakuji viadk srovnatelnych obci v kraji. Jsou zaznamenany prop| které ovSem
vyplyvaji z celé situace v regionu: zhorSena dasbsp z@izeni p&ujicich o seniory a
hrozba redukce @tu Skol.

4. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou Gzemiho rozvoje a

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozva@® 2008 (PURCR)

Uzemi obce lezi mimo rozvojové oblasti, rozvojovéy d mimo specifické oblasti
stanovené v Politice Gzemniho rozvgi®. Na daném Gzemi se nenachézeji plochy ani
koridory dopravni a technické infrastruktury vymegev PUR CR. Uzemni plan
Podmoklany byl vydanigd schvalenim PURR (schvalila ViadaCeské republiky dne
20.7.2009¢.usn. 929), uzemni plan, kterého se jednotlivé baatykaji pouze v obecné
roving, je v souladu s celorepublikovymi prioritami Uzdhm planovani pro zaji&hi
udrziteIného rozvoje Uzemi.

V zemnim planu jsou zohleémy zejména néasledujici obecné body, uvedené v ERR

Odst.14 Uzemni plan chrani a rozvifirpdni, civilizasni a kulturni hodnoty Gzemigetns
urbanistického, architektonického a archeologickébdictvi. Zachovava raz jediteé
urbanistické struktury, struktury osidleni a jedim& kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice.
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Odst.20 V ramci Uzemdn planovaci ¢innosti jsou vytvéeny podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakterisdikypy krajiny a vytvéet podminky pro
vyuziti prirodnich zdraj. (Viz také Evropska amluva o krafin

Odst.23 Uzemni plan vytyigpodminky pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvatitrdopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostuprwajiny. Je minimalizovan rozsah
fragmentace krajiny.

Odst.24 V GUzemnim planu byly posouzenyppdné naroky na zimy verejné dopravni
infrastruktury a véejné dopravy. V fipac reSeného Uzemi rozsah navrzenych ploch nové
naroky na dopravni infrastrukturu nevyvola.

Podmoklany jsou Zasadami Gzemniho planiazeny do krajinného typu Zelezné hory.

Typ krajiny je dle cilového vyuziti gen jako krajina lesozetdélska ostatni a krajina
zemddélska Bzna. ZUR stanovuji pro krajinu lesozémiskou ostatni vyuziti f@devsim
pro zemddélstvi a lesni hospodstvi, bydleni, zakladni ¥ejnou vybavenost a mistni
ekonomické aktivity. Zasady pknnost v izemi jsou potom gnespektovany uzemnim
planem. Jsou to:
e Zachovat v nejvysSi mozné iai stavajici vyuZzivani lesnich a z&éskych
pozemk
* Respektovat cenné architektonické a urbanistickekygnsidel a domvat je
hmotow a tvaro¥ vhodnymi stavbami
» ZvySovat pestrost krajiny zejména obnovou arme@nim aleji a rozptylené zeken
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich pakagtod.
ZUR stanovuji pro krajinu ze#délskou BZnou hlavni cilové vyuZziti krajiny pro
zemedélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivitydlbpi, zé&kladni J@jnou
vybavenost a mistni ekonomické akivity.
ZUR stanovuiji tyto zasady pinnost v tzemi a rozhodovani o @mach v Gzemi:
* Respektovat cenné architektonické a urbanistickekygnsidel a domvat je
hmotow a tvaro¥ vhodnymi stavbami
e ZvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a tiophnim doprovodné zelén
podél komunikaci a rozptylené zetgsolitéry, remizky apod.)
» Dbat na ochranu a hospodarné vyuzivaniegghakého midniho fondu.

Uzemni systém ekologické stability (USES) ze Zassemniho rozvoje Kraje Vysma

U 003 NRBC Udoli Doubravy

U049 RBC Stikov (Hud®

U274 RBK Blatnicky potok — Stikov

Uzemni plan Podmoklany je vedenim biokoridoru wam se Zasadami Gzemniho
rozvoje Kraje Vysoina: v severozapadnéasti reSeného Uzemi je Uzemnim planem
Podmoklany veden nadregionalni biokoridor, aéemg jako NRBK 11, v ZUr je veden
jako U 274 — regionalni biokoridor Blatnicky potekStikov. Neshoduje se ani plocha,
vymezena pro tyto biokoridory.

ZUR stanovuji pro usimiovani Uzemniho rozvoje na rozhodovani oémach v
souvislosti s ochranou a rozvojertirpdnich hodnot: v chr&nych krajinnych oblastech
Zdarské vrchy a Zelezné hory pro rozvoj sidel vypitnosti prestavbu nevyuzivanych
nebo nedostate¢ vyuzivanych ploch v zastawém Uzemi sidel.
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V chrarénych krajinnych oblastech &ippdnich parcich rozvijet cestovni ruch ve formach
piiznivych pro udrzitelny rozvoj Uzemi, zamezit plédrystavis rekre&nich objekd
Respektovat prvkyfirodnich , kulturnich a civilizaich hodnot tzemi

Chranit ve zvysené rifd pozitivni znaky.

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné loghy a
vyhodnoceni pofeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55

odstavce 4 stavebniho zakona
Prokadzani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zasthwch ploch se v této zprav
nepouzije.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu znmény tzemniho planu v rozsahu zadani
zmény
Na zaklad zhodnoceni fedchazejicich kapitol usuzujeme, Ze budbd projednat zému ¢. 2
UP Podmoklany.
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obceyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue a
dostupnosti vatejné infrastruktury
Koncepce, kterou nastavil tzemni plan Podmoklanktesd nebyla zgnou ¢. 1
meénéna, je v kontextu Politiky uzemniho rozvoje a Zasee@mniho rozvoje Kraje
Vysotina vyhovujici. Uzemni planiedevsim chrani stavajici raz krajiny a hodnoty
Uzemi, které se v Obci Podmoklany vyskytuji. DlédgSiho vykladu zakona
¢.183/2006 Sb. se v regulativu izemniho planu Podenghkvyskytuji podrobnosti, jez
jsou z hlediska vykladu s¢asného nejpustné. Tyto regulativy budou z textosdsti
navrhu tzemniho planu vypesy. Pdizovatel se domniva, Ze i obecné formulace,
které jsou jiz vtextu zahrnuty, neumozni rozvopiimac¢renych zésah do obrazu
krajiny nebo poskozeni sidelni struktury obce.
Stavajicim Uzemnim planem nastavena koncepce ®zxém®jné infrastruktury je pro
Obec Podmoklany dostajici. Navrhova plocha g.1. umiaZje ieSeni problému, ktery
vytipovaly UAP ORP Chabor 2012 jako problém hygienicky H 48 — clgiisi COV.
Koncepce usp@dani krajiny, ktera je podchycena stavajicim uZemplanem, je
vyhovujici. Bylo by pateba nalézteSeni urbanistického problému U16 (UAP ORP
Chotbor 2012) — neodclamé panorama plechovych hal; direktivnim zasahem
(stavebni uzasrou apod.) by mohlo dojit ke vzniku nezadoucihowmrfieldu, proto
porizovatel povaZzuje za dosigici obecné formulace stavajiciho uzemniho planu,
to: vytv&eni podminek pro ochranu stavajicich urbanistickyaidnot v Gzemi,
ochrana systému sidelni zelen
Béhem vyhodnocovaného obdobi platnosti Uzemniho plBodmoklany a jeho
zmeny, ktera vytyila k zastagni ¢ast givodni rezervy R1 jako zastavitelnou plochu
I/1, bylo zastayno relativié dost navrhovych ploch pro bydleni¢etrg pomngrné
rozsahlé plochy a.3. Z#ad. 2 UP Podmoklany by &a prowtit moznost vymezeni
novych navrhovych ploch, aby byl nahrazen jejicktéhk, ktery vznikl zastasnim.
Zménag¢. 2 UP Podmoklany by &a prowtit moznost umisini navrhové plochy pro
vyrobu véasti Podmoklany; v obci je ndvrhova plocha pro byramistna v arealu
byvalého zerdglského druzstva jako plocha c.1./z. Z#&em stavajiciho UP byla
jeho transformace na vyrobu smiSenou tak, aby blilminovany negativni vlivy,
vyplyvajici z #sného sousedstvi s obytnym Gzemim Podmoklany (iaRrkap. C.1,
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odst.6). Jelikoz k této transformaci dosud ned@sle gedpoklad, Ze k ni v blizké

budoucnosti ani nedojde, nema Obec Podmoklany épilochu, kam by bylo moZno

umistit podnikatelské aktivity mistnich obyvatelesh&itelné s bydlenim (nap
truhl&ska nebo zamsmicka dilna). Zmina ¢. 2 UP Podmoklany by #ea vytipovat
umisgni navrhové plochy pro tyto aktivity.

Zménag. 2 UP Podmoklany by #a v souladu s § 18 odst. 1 zakana83/2006 Sb.,

kde je uveden jako cil tzemniho planovani vyvazertah podminek proftfznivé

Zivotni prostedi, hospod&ky rozvoj a soudrznost spoémstvi obyvatel Uzemi,

prowtit moznost rozvoje ze#adlskych aktivit véasti Hude, a to bd’ rozStenim

regulativi funkéniho vyuZiti stavajicich ploch, nebo vymezenim plonové tak, aby
bylo moZno toto rozgéni realizovat.

Prowiit navrhovou plochu d.1 stavajiciho uzemniho plBogmoklany a to tak, aby

bylo moZno ji vyuzit satasre jako plochu véejné zelen.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridar Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prow¥it
Tyto pozadavky nejsou stanoveny.

c) Pozadavky na progieni vymezeni veéejné prospéSnych staveb, viéejné
prospésnych opafeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvliaséni nebo
piredkupni pravo
Zména &. 2 UP Podmoklany budéesit Upravu ploch biokoridér tak, aby byly
v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje ¥yso Uplatni-li gislusny doteny
organ pozadavek, budou pozemky, o€ navrhem zalozeni piivk USES,
jmenovany jako pozemky, na které lze uplatiddkupni pravo.

d) Pozadavky na prowieni vymezeni ploch a koridod, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podmigno vydanim regula&niho planu, zpracovanim tuzemni
studie nebo uzavenim dohody o parcelaci
Paizovateli nejsou znamy pozadavky na vymezefthto koridofi; vyplyne-li
z projednani zadani tento pozadavek, bude zapracdwanavrhu ziny ¢. 2 UP
Podmoklany.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani varian¥eSeni
Nevyplyne-li z projednani zadani zny ¢. 2 UP Podmoklany gco jiného, neni
variantnifeSeni pozadovano.

f) Pozadavky na usp®adani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usgadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a pottu vyhotoveni

Zména¢. 2 UP Podmoklany bude zpracovana v souladu asatug ktery ufuje zakon

¢. 183/2006 Sb. ve 2Zni poz@jSich gedpidi a dle jeho provaitich vyhlasek.

Obsah navrhu zémy ¢. 2 izemniho planu Podmoklany:

» Textovacast: upravena dle ni novely zdkon&. 183/2006 Sb. (dlefpchodnych a
zawrecnych ustanoveni zakona 183/2006 Sb. igdevSim vypushi téch ¢asti,
které nemohou byt séasti tzema# planovaci dokumentace)

» Grafick&¢éast: zpracovana nad aktualni katastralni mapou

0 Vykres zakladnihglenéni tzemi M 1:5000
o Hlavni vykres M 1:5000
0 Vykres veejr¢ prosgsnych staveb, opani a asanaci M 1:5000

Obsah odvodreéni zmeny ¢. 2 izemniho planu Podmoklany:

» Textovacéast: upravena dle #ni novely zakon&. 183/2006 Sb. (dlefpchodnych a
zawrecnych ustanoveni zakona 183/2006 Sb. fiedevsim vypughi tch ¢asti,
které nemohou byt séasti Uzema# planovaci dokumentace)

» Grafickacast: zpracovana nad aktualni katastralni mapou
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o Koordinani vykres M 1:5000
o Vykres gedpokladanych zabdZPF M 1:5000
Pro kazdou fazi projednani budefiovateli redana dokumentace v &8€ podob, a to
v tomto pG@tu:
« Navrh znény &. 2 UP Podmoklany ke spéieému jednani — 2 paré
« Navrh zneny ¢. 2 UP Podmoklany k ¥ejnému projednani — 2 paré
« Cistopis znény ¢. 2 UP Podmoklany — 4 paré
Ke kazdé fazi projednani budeifmmvateli gedana kompletni dokumentace v elektronické
podolE ve formatu *. pdfgistopis znény také ve formatu *.shp.

Po vydani zrény ¢. 2 UP Podmoklany bude fipovateli fredana kompletni dokumentace
pravniho stavu UP Podmoklany se zapracovanatnaat.2, a to vestyiech paré.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlii navrhu zmény dzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi (8 19 odst. 2 stabniho zéakona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlii na zivotni prostredi nebo nelze vylotit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalu nebo ptai
oblast
Nep‘edpoklada se zpracovani vyhodnocaidpokladanych vlitr zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi. Na zaktadstanoveni § 47 odst.3 zakohal83/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnfédu (stavebni zakon), ve&m pozdjSich gedpigi mize
byt poZzadavek na posouzeni navrhwaynz hlediska vliv na Zivotni prosedi uplatgn
piislusnym datenym organem ve stanovisku k projednavanému nawzhdani.
Zpracovani vyhodnoceni viivse nepedpoklada vzhledem ke skttesti, Ze vieSeném
Uzemi se nenach&zi Evropsky vyznamné lokality aaii pblasti a koncepce ochrany
krajiny nebudéeSenim zasadrupravovana.

VSechny pipadné nov vymezené lokality budou posouzeny s ohledem gaiZ18 a 19
zakona®. 183/2006 Sb.

8. PoZadavky na zpracovani variantreSeni navrhu znény GUzemniho planu,
je-li zpracovani vyZzadovano
VariantnifeSeni neni poZzadovano.

9. Navrh na porizeni nového uUzemniho planu, pokud ze skuteosti
uvedenych pod body 2) az 5) vyplyne pitéba znény, kterd podstatné
ovliviiuje koncepci tzemniho planu
Projednanim z#my Uzemniho planu Podmoklany nedojde kesmfrkoncepce Uzemniho
planu Podmoklany.

10PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzacnegativnich
dopadi na udrZitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoeni
uplatiovani tzemniho planu zjisény
Vyhodnocenim uplabvani Uzemniho planu Podmoklany v uplynulém obdosbyly
Zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemioldto divodu nejsou uplabvany
pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebarkmenzaci.
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11 Néavrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje Krajé/ysofina
Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kygjsocina nejsou fedkladany.

12 Zavér
Tento navrh zpravy o uplaivani uzemniho planu Podmoklany za uplynulé obthoidie
pied jeho pedloZenim Zastupitelstvu obce Podmoklany projedné@otenymi organy a
krajskym &adem. V dob projednani bude navrh zpravy o uptatani UP Podmoklany
zverejrén na webovych strankach Obce Podmoklany adasmi na strankach BU
Chotbor. Projednani navrhu zpravy bude oznameriejweu vyhlaskou.
Pokud tak vyplyne z projednani, bude navrh zprdpyaven a dopkn na zéaklad
pozadavk dottenych orgah a nasled&é predloZzen Zastupitelstvu obce Podmoklany ke
schvéleni.
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